Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Wendelsmihle*

Stadt Griinsfeld
Gemarkung Griinsfeld
Main-Tauber-Kreis

Stand: 09.06.2026
Vorentwurf

Verfahrenstréger:
Stadt Griinsfeld
Hauptstrale 12
97947 Grinsfeld

Erstellt von:
Ingenieurteam Jouaux PartGmbB _ B
Dipl.-Ing. (FH) Christine Jouaux Architektur -

Tiefbauplanung
Waltersberg 2
97947 Griinsfeld INGENIEURTEAM Jouaux -

+ Beratende

"Wendelsmuhle"

MD2| 06

oa |reme
DN - 60
GHmax=

Bestand 9,50 m
Neubau 3,50 m

Untere

Seite

"Wendelsmuhle"

MD 1 |o,35

Texttell

mit Planungsrechtlichen Festsetzungen (F)

und Ortlichen Bauvorschriften (O) sowie
Nachrichtliche Ubernahmen (N) und Hinweise (H)



. Umwelt
Architektur
Stadt Grinsfeld ) Temauplaning -

Bebauungsplan ,Wendelsmihle ]
Vorentwurf; Stand: 09.6.2026 L’!%EQ'E&:&LE%S&“SE’,E

Seite 2 von 15

=
=
=N
7
<
D
@
N
@
=]
=
=
&




. Umwelt
Architektur
Stadt Grinsfeld ) Temauplaning -

Bebauungsplan ,Wendelsmihle ]
Vorentwurf; Stand: 09.6.2026 L’!ﬁEﬁ‘JE&dELEAﬁmﬁnﬁPSE’é

Seite 3 von 15

=
=
=N
7
<
D
@
N
@
=]
=
=
&




. Umwelt
Architektur
Stadt Griinsfeld ) Temauplaning -

Bebauungsplan ,Wendelsmihle ]
Vorentwurf; Stand: 09.6.2026 Lﬂ%ﬁﬁ'&‘dﬁﬁ“&iﬁ%’ﬁﬂ’é

Inhaltsverzeichnis Seite 4 von 15



Stadt Griinsfeld
Bebauungsplan ,Wendelsmihle*
Vorentwurf; Stand: 09.6.2026

Umwelt
Architektur

INGENIEURTEAM JOuaux -

PartGmbB Architekten + Beratende Ingenieure

(T)

R11
R111

R1.12

R1.13

R12

R121

R122

R123

R1.24

R1.25

R1.2.6

R127

Textteil - Planungsrechtliche Festsetzungen (F)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung (R)
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen weiterhin Bezug auf weitere Rechtsgrundlagen:

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg
(LpIG)

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg
(LEP 2002)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
(p)

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau
Teil 1

DIN 18005-1, Beiblatt 1

In der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 4) gedndert worden ist.

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist.

Vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert
worden ist.

In der Fassung vom 10. Juli 2003 (GBI. 2003 S. 385, 230), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2025 (GBI.
2025 Nr. 71)

Verordnung der Landesregierung tber die Verbindlicherklarung des
Landesentwicklungsplans 2002 vom 23.07.2002

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-
Franken hat am 24. M&rz 2006 auf Grundlage von § 12 Abs. 7 des
Landesplanungsgesetzes (LplG) in der Fassung vom 10.Juli 2003
(GBI. S. 385) den Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als
Satzung beschlossen.

Grundlagen und Hinweise fiir die Planung
Berticksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, Ausgabe
Mai 1987

Berechnungsverfahren - Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung
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Al0 Arten umweltbezogener Informationen (Referenzliste)

All Schutzgut Biotope und Arten
Kartendienst der LUBW zu Natur und Landschaft: Auswertung
des Plangebietes und des Umfeldes beziiglich

Offenlandbiotopkartierung
Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten
FFH-Gebieten

Vogelschutzgebieten
FlieRgewassernetz

Grundwasser und Wasserschutzgebiete
Larmkartierung 2022

Strallenlarm LDEN (24 Stunden)
StraRBenldrm LNight (22 - 6 Uhr)

Griinordnungsplan mit Kompensationsmaf3hahmen
Ingenieurteam Jouaux PartGmbB

Al2 Artenschutz
Fachbeitrag Zauneidechse im Bereich Acker Wendelsmihle in
Grinsfeld
Bearbeiter: Dipl. Biol. Volkhard Bauer
Lange Steig 13
97941 Tauberbischofsheim

Al3 Schutzgut Mensch
Geoportal des Landes Baden-Wirttemberg: Auswertung
des Plangebietes und des Umfeldes bezlglich
Hochwasserrisikogehiete
Uberschwemmungsgebiete
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F1.0

F11

F12

F13

F14

F15

F151

F152

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9 Abs.7 BauGB). Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wendelsmuihle" wird in Ergdnzung der Planzeichnung Folgendes

festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1-15 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB, 88 1-15 BauNVO) Siehe auch Eintragung in der Nutzungsschablone im Planteil (P):

Gliederung

Allgemeine Zweckbestimmung

(8 1 Abs. 3 BauNVO)

Festsetzung
(8 1 Abs. 5 BauNVvO)

Ausschluss
(8§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO)

MafR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB,
88 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO,
§ 9 Abs.3 BauGB)

Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO
Wohngebiet (WA) gemal § 5 BauNVO

Im Dorfgebiet sind folgende Arten von Nutzungen geméR § 5 BauNVO
allgemein zulassig:

1.

2.

7.

8.

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngeb&ude,

Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden
Nutzgarten und landwirtschaftliche Neben-erwerbsstellen,

sonstige Wohngeb&ude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Im Wohngebiet sind folgende Arten von Nutzungen gemaR § 4 BauNVO
allgemein zuldssig:

1.
2.

3.
4
5.

Wohngebdaude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften,

sonstige Gewerbebetriebe,

Geschéfts- und Biirogebaude,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Im Dorfgebiet sind Tankstellen nicht zulassig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO
und 8 5 Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Siehe auch Eintragung in der Nutzungsschablone im Planteil (P):

0,35/0,6

Siehe Eintragung im Planteil (P).

Es werden Gebaudehdhen (GH) festgesetzt.

Texiteil (T) mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Nachrichtlichen Ubernahmen
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Gebaudehohe (GH) max. Bestand: 9,50 m/15,00m
Neubau: 3,50m

Die maximale Gebaudehdhe wird als héchster Punkt einer baulichen
Anlage definiert. Dieser wird ab der Bezugshéhe auf der Erdgeschoss -
FuBbodenhéhe (EFH) gemessen.

Den Bauantragsunterlagen ist mindestens ein Geldandeschnitt
beizufiigen, aus dem neben der Darstellung des gewachsenen und des
geplanten Gelandeprofils, auch die Hohenlage des Vorhabens und der
ErschlieBungsanlagen, angegeben in Meter {i. NN, hervorgehen.

F15.3 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen
(818 Abs.1 BauNVO) Erdgeschoss - Fullbodenhdhe (EFH)

Samtliche Hohen baulicher Anlagen werden ab EFH ermittelt. Das
Erdgeschoss eines Gebaudes ist das Geschoss, welches das erste
Vollgeschoss gemd 8§ 20 BauNVO ist. Der FulRboden des
Erdgeschosses (EFH) ist mit 0,00 m anzugeben. Diese Hohe ist jeweils
auch in Metern (iber NN anzugeben. Zur Ermittlung steht ein
Héhenbezugspunkt im Plangebiet zur Verfligung. Der vorhandene
Kanaldeckel ist im Planteil (P01) in der Lage eingezeichnet und mit einer
Hohenangabe von 251,62 m UNN (BZP) ausgewiesen.

Die zur Erreichung der gewahlten Hohenlage des Erdgeschosses
notwendigen Abgrabungen und Aufschiittungen sind zulassig.

F16 Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)  Siehe auch Eintragung im Planteil (P): o und ao
offene und abweichende offene Bauweise

In der abweichenden offenen Bauweise darf die L&nge der in § 22 Abs.2
Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen insgesamt 60,0 m betragen.

F1.7  Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) Siehe auch Eintragung im Planteil (P).

Die (berbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Bauliche Anlagen fiir Stellplatze sind auch auBerhalb der tberbaubaren
Flachen zulassig.

F18 Garagen, Carports
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, 812 BauNVO)  Siehe auch Eintragung im Planteil (P).

Garagen und Carports (Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zu den offentlichen
Verkehrsflachen ist ein Grenzabstand von mind. 2,5 m einzuhalten.

F19 Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, 8§14 BauNVO)  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind auch auBerhalb
der (iberbaubaren Flachen zulassig, sofern diese vom 6ffentlichen Raum
abgewandt sind. Nebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind im Plangebiet
zZul&ssig.

F1.10 Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)  Siehe auch Eintragung im Planteil (P):

Griinbachstralle

Es besteht eine offentliche Verkehrsflache als Zufahrt zu den
Grundstiicken.

Texiteil (T) mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Nachrichtlichen Ubernahmen 8von 15
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F1.11  Aufschittungen, Abgrabungen
(8 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

F112  Grinflichen
(8 9 Abs.1 Nr. 15i.V.m. Nr.25a BauGB)

F1.12.1 Private Griinflachen

F1.13  Pflanzbindungen
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

F1.13.1 Pflanzbindung 1 (PFGe 1)
(8 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

F1.13.2 Pflanzbindung 2 (PFG 2)
(8§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

F1.13.3 Gehdlzliste (G)

Siehe auch Eintragung im Planteil (P):

Durch die Herstellung des StraRenkérpers entstehen Béschungen, die in
die Privatgrundstiicke hineinreichen. Diese sind von den Eigentiimern zu
dulden. Die Angrenzer diirfen hohengleich an die ErschlieBungsstralie
anschlielRen. Dadurch entféllt die Pflicht der Duldung.

Aufschittungen und Abgrabungen zur Modellierung der Topografie des
Hanggrundstiickes sind zulassig.

Siehe auch Eintragung im Planteil (P):

Die nicht (iberbauten Flachen sind als private Griinflichen anzulegen
und gértnerisch zu unterhalten.

Siehe Eintragung im Planteil.

Im Bereich der Pflanzbindung 1 sind bestehende Bdume gemaR
Gehdlzliste (G) zu erhalten und zu unterhalten. Die Pflanz- und
Erhaltungshindung auf bestehenden Acker- und Griinflachen sind als
Flachen fiur Streuobst festgesetzt. Dort sind auch Neupflanzungen
vorgegeben.

Im Bereich der Pflanzbindung 2 sind vorhandene Hecken und Straucher
zu erhalten und zu unterhalten. Es sind auch Neupflanzungen
vorgegeben, die unter Wahrung des Nachbarrechts (NRG BaWi) zu
pflanzen und zu unterhalten sind.

Es gilt die Geholzliste fur Pflanzungen in der freien Landschaft des
Landratsamtes des Main-Tauber-Kreises, welche sich im Anhang
befindet. Bei der Anpflanzung gilt:

e auf heimische Arten achten
e keine Zier- und Zuchtsorten verwenden

Die Gehdlzpflanzen diirfen durch heimische Hochstammobstbdume
ersetzt werden. Die Gehélzliste befindet sich im Anhang zur
Begriindung.

F1.14  Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

F1.14.1 StraRen- und Wegbeleuchtung

F1.14.2 Materialauswahl

Im Plangebiet sind zur Beleuchtung von ErschlieBungswegen- und
straBen nur Lampen mit einem insektenfreundlichen (abgeschirmte
Leuchten mit geschlossenem Lampengehduse), UV-armen und
energiesparenden Lichtspektrum oder LED - Beleuchtung zulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) gegen eine Verwitterung
und damit gegen eine Auslésung von Metallbestandteilen zu behandeln.

Texiteil (T) mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Nachrichtlichen Ubernahmen 9von 15
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F1.15 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
F1.15.1 Regenwasserbewirtschaftung

F 1.15.2 Bodenschutzmalinahmen

Das Regenwasser von Dachflachen ist auf den privaten
Baugrundstlcken breitflachig zu versickern oder zu sammeln und
gedrosselt an den Kanal abzuleiten. Dabei sind die nachbarlichen
Belange zu beachten. Zisternen, in denen Regenwasser eingeleitet und
gespeichert sowie genutzt wird, sind zuléssig.

Die Niederschlagsabfliisse von Dachern, die nicht breitflachig versickert
werden sollen, sind (ber ein getrenntes Leitungssystem Zisternen auf
dem jeweiligen Baugrundstiick zuzuleiten. Soweit technisch méglich und
sinnvoll diirfen auch die Niederschlagsabfliisse von anderen befestigten
Oberflachen den Zisternen zugeleitet werden. Das Fassungsvermogen
der Zisternen muss bei Einleitung von Dachwéssern so ausgelegt sein,
dass mindestens 6 cbm als Rickhaltevolumen bereitstehen. Dieses
Volumen dient der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregen-
ereignissen. Das im Puffer gespeicherte Wasser muss zeitverzigert,
innerhalb von 6 Stunden, gleichmaRig in den Mischwasserkanal
abgegeben werden. Beim Bau und Betrieb von Zisternen sind die
geltenden DIN-Normen und Technischen Regeln z.B. DVGW
Arbeitsblétter einzuhalten Es darf keine Verbindung zwischen der
Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstallation bestehen (§ 17
Abs.6 TrinkwV 2001).

Der auf den Baugrundstiicken bestehende Mutterboden ist auf dem
Grundstiick selbst zu erhalten. Der durch Aushub anfallende
Mutterboden ist auf dem Grundstiick zu lagern und in den privaten
Griinflachen wieder einzuarbeiten. Dies kann auch in Form einer
Aufschittung als Erdwall erfolgen.

F1.16  Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich in den Eingriff des Naturhaushaltes

(8 9 Abs.1a BauGB)
Kompensationsmalinahmen
K1

K2

K3

F1.17  Ordnungswidrigkeiten
(§ 213 BauGB)

F1.18 |Inkrafttreten
(8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Es folgen Ortliche Bauvorschriften

Es sind Flachen fir interne AusgleichsmaRnahmen festgesetzt:
JZisterne*

Bluhwiese"

JErdwall*

Diese MaRBnahmen sind bei Vorhabensumsetzung verbindlich
umzusetzen. Die Malnahmen werden dem Grundstiick 10123,
Gemarkung  Griinsfeld, als interne Kompensationsmafinahmen
zugeordnet. Siehe Eintragung im Griinordnungsplan.

Ordnungswidrig handelt, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben
macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, wer Pfahle, Pflocke
oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt,
verdndert, unerkenntlich macht oder unrichtig setzt und wer die im
Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir den Erhalt und Bepflanzung
mit Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden.

Gemal § 10 Abs.3 Satz 4 tritt mit der Bekanntmachung der Bebauungs-
plan in Kraft. Zuvor ist der Bebauungsplan durch die untere
Baurechtshehorde zu genehmigen.

Texiteil (T) mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Nachrichtlichen Ubernahmen 10 von 15
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010
011

012

020

021

020

021

022

023

024

025

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen des Bauordnungsrechts

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
(LBO) Fassung vom 16. Marz 2026 (GBI. 2026, Nr. 44)

Die Gemeindeordnung B-W

(GemQ) In der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 2000,581, ber. S. 698),

letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch
Artikel 13 des Gesetzes vom 18. November 2025 (GBI. 2025
Nr. 124).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen weiterhin Bezug auf weitere Rechtsgrundlagen:

Okokonto-Verordnung

OKVO Verordnung des Umweltministeriums Uber die Anerkennung
und Anrechnung vorzeitig durchgefilhrter MaBnahmen zur
Kompensation von Eingriffsfolgen.
Vom 19. Dezember 2010, letzte beriicksichtigte Anderung:
geandert durch Artikel 48 der Verordnung vom 21. Dezember
2021 (GBI. 2022 S.1,7)

Aufgrund von § 74 LBO werden aufgrund baugestalterischer Absichten folgende 6rtliche Bauvorschriften erlassen:

AuRere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung
Entsprechende Gestaltung unter Einsatz von

. Putz/ Holz/ Ziegel/ Naturstein/ Sichtbeton/ Glas
Metallverkleidungen sind nur untergeordnet zuléssig.

Farbgebung
Verputzte Auflenwénde sind in Weil3 oder in gedeckten Farbtdnen zu
gestalten. Verkleidete Aufenwande aus Holz bendtigen keinen
Farbanstrich und kénnen nattirlich verwittern.

Dachgestaltung
Die im Planteil (P) eingetragenen Dachformen sind zul&ssig:
Siehe Eintragung in der jeweiligen Nutzungsschablone im Planteil

FD=  Flachdach/ begriinte Dacher
SD=  Satteldach

WD=  Walmdach

PD=  Pultdach

TD=  Tonnendach

Dachneigung
Siehe Eintragung in der jeweiligen Nutzungsschablone im Planteil

Dachdeckung
Die Dachdeckung bestehender Dacher orientiert sich an den Vorgaben
zur Dachdeckung:

Die Flachdacher sind mit Abdichtung und Kiesschiittung zuldssig.
Satteldacher und Walmdécher der historischen Bausubstanz sind mit
rotlichen Ziegeln oder Biberschwanz zu decken. Fiir weitere Dacher sind

Texiteil (T) mit Planungsrechtlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Nachrichtlichen Ubernahmen 11von 15
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03.0

04.0

041

042

043

044

05.0

06.0

N 1.0

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten
(8 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen
(8 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Freiflachen

Einfriedigungen

Hecken

Stiitzmauern

AulRenantennen
(8 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs.6 BauGB

Wellpatten oder rotliche Trapezbleche zuldssig. Pultdacher sind mit
rotlichen Wellplatten oder Trapezblechen zu belegen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Attiken und Mauerabdeckungen sind
durch Beschichtung oder in &hnlicher Weise (z.B. dauerhafte
Lackierung) gegen eine Verwitterung — und damit gegen eine Auslésung
von Metallbestandteilen — zu behandeln.

Elemente zur Sonnenenergienutzung sind grundsétzlich zulassig.

Gewerbliche Fremdwerbung im Freien ist unzuldssig. Automaten mit
regionalen Produkten sind ausnahmsweise zuldssig. Werbung an der
Stétte der Leistung ist gemal Landesbauordnung BW zulassig

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Griinflachen Uberwiegend mit gebietsheimischen Pflanzen, Baumen,
Hecken und Strauchern zu bepflanzen und géartnerisch zu pflegen. Die
Anlage von Steingérten (monotone, flachige Steingérten durch die
Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder
sonstigen kunstlichen Materialschittungen) ist nicht zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf max. 1,5 m betragen. Massive Sockel
sind bis max. 0,5 m zugelassen. Historische Mauer- und Toranlagen
stellen als Einzelelemente eine Ausnahme dar.

Hecken sind als heimische Arten zuléssig. Es gilt § 12 Abs.1-3 NRG
BW. Bestehende Hecken sind als Einfriedigung zulassig.

Stlitzmauern sind im gesamten Gebiet und auch auBerhalb von
Baufenstern zulassig. Béschungen dirfen nicht die des StralRenkdrpers
ersetzen, sondern konnen erst au3erhalb, auf dem eigenen Grundsttick
errichtet werden. Stiitzmauern zur Errichtung von Hohenunterschieden
der Topografie sind stufenartig als Trockenmauern auszufithren und zu
begriinen. Mit Naturstein geflillte Gabionen kénnen aushahmsweise
zugelassen werden.

Pro Grundstiick ist maximal eine Parabolantenne zuldssig.

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 75 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und
Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht.

Abwassersatzung

Es gilt die Abwassersatzung der Stadt Grinsfeld. Aufgrund des
geplanten Einbaus von Zisternen empfiehlt sich eine rechtzeitige
Klarung der Genehmigung der Entwasserung von Vorhaben und
Bestand.
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N 2.0

N21

N22

H2.0
H21

H22

H3.0

Konfliktvermeidende MaRnahmen zum Erhalt geschiitzter Arten

(§ 15 Abs.4 Nr.2 BNatSchG)

Vorkehrung 1 [V1]

Vorkehrung 2 [V2]

Hinweise
Denkmalschutz

Bodenschutz / Altlasten
Bodenschutz

§ 202 BauGB

Altlasten

Siehe auch Eintragung im Planteil (P):

Es sind MalRnahmen erforderlich, um Geféhrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu vermindern. Bisher wurden keine geschitzten Arten
vorgefunden.

Zur Vermeidung unbeabsichtigter Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG empfehlen sich die Durchfiihrungen folgender
Vorkehrungen:

Vermeidung von Lichtsmog durch Reduzierung der AuRenbeleuchtung
(Intensitat, Dauer, Umfang), Vermeidung von horizontaler oder nach
oben gerichteter Abstrahlung. Einsatz von insektenfreundlicher
Beleuchtung  (abgeschirmte  Leuchten  mit  geschlossenem
Lampengehause).

Schutz angrenzender Strukturen und Begrenzung des Baufeldes: Keine
Lagerung von Baumaterial und Baufahrzeugen auRlerhalb des
Plangebietes.

Werden im Bereich des Bebauungsplanes Hinweise auf eine
archéologische Fundstelle ersichtlich, so ist dies unverzlglich der
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
(8 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27
DSchG BW wird hingewiesen.

Es wird hingewiesen auf die Bestimmungen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes, insbesondere auf den § 4 Absatz 1:

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.”

Bei grofReren Baumalnahmen wird eine bodenkundliche Baubegleitung
durch eine Person mit bodenkundlichem Sachverstand empfohlen, damit
ein fachgerechter Umgang mit Boden und Bodenmaterial ~ sichergestellt
ist. Im Plangebiet sind dem LRA bisher keine altlastenverdachtigen
Flachen/Altlasten bzw. Verdachtsflachen/schadliche Bodenveranderungen
bekannt.

Es wird auf den in § 202 BauGB enthaltenen Schutz des Mutterbodens
bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen hingewiesen:

,,Der Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.”

Altlasten sind im Plangehiet nicht bekannt.
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Ingeni

H4.0

H5.0

H6.0

H7.1

H7.2

H8.0

Baugrunduntersuchungen

Geotechnische Hinweise LGRB

Niederschlagswasserbeseitigung

Nutzung regenerativer Energien

Nutzung fossiler Energien
(Heizblanlagen)

Brauchwasser/Zisternen

Im Zuge von Bauarbeiten werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrund-untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder Ausziige
daraus erfolgt.

Begrinte Dé&cher konnen zu einer gezielten Regulierung der
Abflussspenden von Niederschlagswasser beitragen. Dies erfordert
einen gesonderten Griindachaufbau, mit dem ungenutzter Reten-
tionsraum auf D&chern in das Regenwassermanagement integriert
werden kann. Begriinte Dacher senken folglich das Hochwasserrisiko.

Erneuerbare Energieformen, wie

e Solaranlagen (Sonnenkollektoren)

¢ Photovoltaikanlagen

o Kraft-Warme-Kopplung (BHKW)

o Warmepumpen (Luft/Luft; Luft/Wasser)
sind im gesamten Plangebiet erwiinscht. Fir die Warmegewinnung
mittels Geothermie ist eine separate Genehmigung beim Landratsamt
Main-Tauber-Kreis einzuholen.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 sind nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik aufzustellen und zu betreiben, d.h. sie
missen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden
mechanischen, thermischen und chemischen Einfliisse hinreichend
widerstandsfahig sein.

Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) besteht zum Schutz
des éffentlichen Trinkwassernetzes die Anzeigepflicht nach § 13 Abs. 1
und 4 Trinkwasserverordnung an das Gesundheitsamt und an die
zustandige Behdrde, die Mitteilungspflicht an das Wasserversorgungs-
Unternehmen nach § 15 Abs. 2 AVB-WasserV und die Verpflichtung, die
Errichtung und den Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen
entsprechend den Vorgaben der technischen Regel DIN 1989
vorzunehmen. Nach § 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung ist
sicherzustellen, dass zwischen der Trinkwasserinstallation und der
Brauchwasserinstallation ~ keine  Verbindung  besteht und die
Brauchwasserleitung und deren Entnahmestelle  dauerhaft zu
kennzeichnen sind.
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H9.1 Niederschlagswasser
Es ist die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser aus Regenereignissen auf dem eigenen Grundstiick ist
zugelassen. Damit dies schadlos erfolgen kann, sind folgende
Voraussetzungen zu priifen:

e Ob der Boden ausreichend durchlassig ist.
o GroRere, zusammenhangende Retentionsflachen (z.B. Rasen)
e Nachbarliche Belange diirfen nicht gestort werden.

H9.2 Starkregenereignisse

Von Starkregen spricht man, wenn es in kurzer Zeit und lokal begrenzt
intensiv regnet. Niederschlagsereignisse von z. B. 40, 60 oder mehr als
100 Litern pro m2 in einer Stunde konnen gerade in den
Sommermonaten in Verbindung mit heftigen Gewittern grof3e Schéaden
verursachen. Bei Starkregen kénnen grof3e Wassermengen in Haus
und Keller eindringen. Aufgrund der Hanglage der Grundstiicke sind
objektbezogene Malnahmen am eigenen Gebéude zu empfehlen.
Kellerfenster sind sinnvollerweise mit einer konstruktiven Erhohung zu
versehen. Eingangstiiren in Richtung Hang sollten iber eine Erhdhung
von Hauseingangen durch Treppen oder Rampen gesichert sein. Das
Errichten von Bodensenken, Bodenschwellen und Aufkantungen,
Barrieresystemen, wasserdichte Fenster sowie Fensterklappen kann
zusatzlich sinnvoll sein.

H10.0 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ,Wendelsmiihle* besteht aus

- dem Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen (F), den
Ortlichen Bauvorschriften (O) sowie
den Nachrichtlichen Ubernahmen (N) und Hinweisen (H) sowie

- der Planzeichnung (P01) mit zeichnerischen Festsetzungen im

MaRstab 1:500

H11.0  dem Bebauungsplan sind beigefiigt - Begrindung mit Umweltbericht (U) (Textteil)
- Plan (P02) Bewertung Naturhaushalt Bestand
- Plan (P03) Bewertung Naturhaushalt Planung
- Plan (P04) Grinordnungsplan
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Tierzoo Bauer)

Grinsfeld, den Joachim Markert, Blirgermeister
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